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GENDRINGEN

DIJKWEG 1A

Omschrijving object

In het landelijke en fraaie buitengebied van Gendringen, in de
rustige buurt ‘de Milt", bevindt zich dit uitstekend onderhouden
riante vrijstaande woonhuis met verwarmd buitenzwembad,
groot multifunctioneel bijgebouw, div. overige bergingen en een
carport voor meerdere auto's.

Hier geniet u van het beste van twee werelden: de rust en ruimte
van het buitengebied en de nabijheid van allerlei voorzieningen.

Aangeboden wordt een riante en uitstekend onderhouden
vrijstaande woning met een woonopperviakte van maar liefst 408
m?. Het geheel is gelegen op een perceel eigen grond van
15.862 m2 Hierdoor geniet u van heerlijk vrij uitzicht over de
landerijen. Het perceel is opgedeeld in een siertuin met
natuurlijke vijver en groot verwarmd zwembad rondom het
woonhuis en ongeveer een hectare agrarische grond, hier zou u
uw eigen paard, alpaca, en/of kippen kunnen houden. Ook een
voetbalveldje of crossbaan voor de kinderen behoort tot de
mogelijkheden. Een eigen moestuin is daar al in aanleg.

INDELING OORSPRONKELIJKE WOONHUIS

BEGANE GROND:

Via de voordeur komt u in de zeer ruime hal, met meer dan
voldoende ruimte voor een garderobe. Verder bevinden zich hier
de oorspronkelijke wasruimte, de meterkast en een aparte
toiletruimte.

Vanuit de hal komt u in de royale L-vormige woonkamer met
leistenenvloer voorzien van comfortabele vloerverwarming en
airco. De houtkachel maakt de woonkamer in de winter extra
gezellig en warm. Aansluitend, maar afgescheiden door glazen
schuifdeuren komt u in de serre met prachtig uitzicht op de
siertuin, zwembad, vijver en achter gelegen terrein. Hier staat
een tweede houtkachel.

De serre met hoog plafond komt uit op zowel een ruime veranda
als een niet-overdekt zonneterras bij het zwembad. De veranda
is voorzien van dakramen, waardoor er voldoende daglicht
binnenkomt, en biedt een koele, beschutte plek tijdens warme
zomerdagen.

De woonkamer gaat via een doorgang over in de keuken. Deze
bestaat uit een luxe, in hoogglanswit, uitgevoerde inbouwkeuken
met natuurstenen werkblad, kookschiereiland met 5 pits
gasfornuis met wok brander, geintegreerde afzuigunit, combi-
stoom-oven, combi-oven, ingebouwde koffiemachine, dubbele
koelkast met vriesgedeelte, vaatwasser en close-in boiler.




GENDRINGEN

DIJKWEG 1A

Indeling

Een tussenhal geeft toegang tot kelder met uitgebreide cv-
opstelling. Deze installatie bestaat uit een hybride warmtepomp
met buffervat (750 liter) een hybride boiler en een
wateronthardingsinstallatie voor al het drinkwater. Door deze
installaties is het huis, in combinatie met zonnepanelen en de
isolatiewaarde van A++ klaar voor de toekomst.

Dezelfde tussenhal geeft ook toegang tot een tweede ingang die
multifunctioneel dienst kan doen als opslagruimte en/of bijkeuken.

De hele begane grond is geheel voorzien van een leistenenvioer
en geheel voorzien van vioerverwarming (m.u.v. keuken).

1E VERDIEPING:

Overloop met schuifkastenwand, (ouder)slaapkamer met airco en
afgesloten bergruimte, luxe compleet ingerichte badkamer met
royale inloopdouche voorzien van regendouche, urinoir, toilet en
dubbel wastafelmeubel en praktische opstelling voor wasmachine-
en droger, 2e slaapkamer voorzien van airco en Velux dakraam,
3e slaapkamer met Velux dakraam. De hele verdieping is
voorzien van een PVC vioer.

2E VERDIEPING:
Geheel met hout bevloerde zolderberging bereikbaar via een
vlizotrap.

AANBOUW WOONHUIS:

Via de eerdergenoemde zij-ingang en de ruime hal komt u in de
aanbouw die eveneens een royale hal met inbouwkasten heeft.
Deze hal geeft toegang tot 2 grote ruimtes, momenteel in gebruik
als slaapkamer met airco en volledige kastenwand, openslaande
deuren naar tuin. Een aparte badkamer is voorzien van
inloopdouche, dubbel wastafelmeubel en wandtoilet. De trap gaat
naar een multifunctionele ruimte voorzien van twee Velux
dakramen en een grote dakkapel, die bijvoorbeeld geschikt is als
bioscoop/kantoor of extra slaapkamer. Hierdoor is de woning
desgewenst ook geschikt voor zelfstandige inwoning.

MULTIFUNCTIONELE BIJGEBOUWEN

Op het terrein bevinden zich verder nog 2 multifunctionele
gebouwen.

Eén van deze bijgebouwen kan de perfecte plek zijn voor een
kantoor/praktijk aan huis, mantelzorgwoning of luxe chill plek voor
de kinderen. Het pand is nu in gebruik als fitnessruimte met eigen
toilet en aparte douche en extra grote overheaddeur. Het tweede
deel is in gebruik als tuinkamer behorende bij de moestuin. De
tuinkamer heeft openslaande deuren, een derde houtkachel en




een airco. Deze ruimte is voorzien van een PVC vloer en heeft
een pantry voor koffie en thee. Ook bevindt zich hier een 2e ruime
zolder voor hobby en/of opslag eveneens voorzien van een airco.
In dit bijgebouw bevinden zich de omvormers voor de
zonnepanelen. Deze in totaal 108 panelen zijn opgedeeld in 2
delen waarbij 48 panelen op het dak liggen en de overige 60 vrij
op het gras van het agrarische deel staan. Ook bevindt zich hier
buiten een wasplaats met hogedrukspuit installatie.

Het tweede bijgebouw bestaat uit 5 aparte ruimtes. Deze zijn nu in
gebruik als werkplaats, garage voor een tractor, een hout opslag,
een technische zwembad ruimte en als berging voor alle
tuinbenodigdheden.

De carport bevindt zich aan de zijkant van de woning en is
hoogwaardig gebouwd met eiken gebinten en douglas rabatdelen,
voorzien van dakpannen.

De woning is de laatste jaren voorzien van hoogwaardige isolatie,
HR +/+/+ beglazing en de al eerdergenoemde hybride
warmtepomp met buffervat waardoor de woning verduurzaamd is
tot energielabel A+/+. En wat dacht u van de in totaal 108
zonnepanelen met een jaarlijkse opbrengst van ca. 32.000 kWh!
Dit is slechts een greep van alle moderniseringen en
verduurzamingen. Tijdens de bezichtiging, zullen wij u graag
uitgebreid verder informeren.

HET ERF.

Het erf is toegankelijk via een elekirische smeedijzeren poort en is
riant met veel begroeiing, borders en gazons. Het perceel
beschikt over twee extra zij ontsluitingen. De tuin is groot genoeg
om er een heerlijke tuinwandeling in te maken.

Er is onderscheid gemaakt in een siertuin die zich rondom de
woning bevindt. Daar is recent een groenblijvende haag
aangeplant die het hele jaar door voor privacy zorgt. In deze tuin
bevinden zich de vijver en het verwarmde zwembad met recent
vernieuwd solardek. Dit gedeelte heeft een automatische
elektrische gazonmaaier en een volledige beregeningsinstallatie.
Er zijn diverse waterpunten.

Op het agrarische gedeelte is een groot deel braak blijven liggen
om het te regenereren. Het heeft nu al gezorgd voor meer
diversiteit in begroeiing en bovendien is het een toevluchtsoord
geworden voor allerlei dieren, waaronder hazen, fazanten,
waterhoentjes, reigers en andere roofvogels. Verder staan hier
een aantal fruitbomen en komen er spontaan andere
boomsoorten, waaronder walnoot, voor. Ook is hier aan twee
kanten een inheemse haag aangeplant.

De moestuin heeft raised beds en wordt onderhouden volgens de
no-dig methode. De opbrengst is tot nu toe al royaal en de tuin is
nog een project in ontwikkeling.




BIJZONDERHEDEN WONING:

BIJZONDEHEDEN BIJGEBOUW:

Type woning

Perceeloppervlakte
Inhoud
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouwjaar 1974, uitgebouwd 2011, perceelopperviakte 15.862 m?,
inhoud 1609 m?®, woonopperviakte 408 m?, overig inpandige
ruimte 11 m2, gebouw gebonden buitenruimte 45 m?, externe
bergruimte 50 m?, NEN 2580 meetrapport beschikbaar, Remeha
hybride warmtepomp met buffervat 2024, dak,- muur-,
vloerisolatie, hoofdwoning is recent (2024) voorzien van kunststof
kozijnen met HR+++ beglazing, aanbouw woning v.v. hardhouten
kozijnen met HR++ beglazing, mechanische ventilatie,
Energielabel A++
. 48 zonnepanelen 270 WP en 60 zonnepanelen 320 WP,
. Glasvezelaansluiting, elektrische groepenkast 2021
vernieuwd met patchpaneel welke de gehele woning en
bijgebouw voorziet van internet,

. Bitumineuze dakbedekkingen en dakgoten vernieuwd
2021,

. 5 airco’s waarvan 2 recent vernieuwd,

. Beregeninstallatie gehele tuin, waterbron weide 2020

middels frequentie gestuurde pomptechniek, hogedruk
wasinstallatie, moderne beveiligingsapparatuur met
camerabewaking (16 camera's) over het gehele terrein,

. Koperen dakgoten en afvoeren

. Elektrische laadpaal,

. Carport en bijgebouw recent geschilderd

. Bouwjaar 2016, optimaal geisoleerd, gehele begane
grondvloer v.v. vloerverwarming

. Vaillant HR combiketel 2016, 2 nieuwe airco’s ,

. Geheel kunststof kozijnen met HR++ beglazing,

. Grote overheaddeur waardoor een auto binnen gezet kan
worden

Vrijstaand woonhuis met garage/berging, zwembad en diverse
bijgebouwen

15.862 m?
1609 m?

€ 1. 250.000,= kosten koper

In overleg




GEGEVENS

Luxe in hoogglanswit uitgevoerde inbouwkeuken met

KEUKEN natuurstenen werkblad, 5 pits gasfornuis met wok brander,
geintegreerde  afzuigunit, combi-stoom-oven, combi-oven,
koffiemachine, dubbele koelkast met vriesgedeelte, vaatwasser
en close-in boiler
Keuken bijgebouw: Open keuken voorzien van pantry,
houtkachel en pvc-vioer,

SANITAIR Toilet voorzien van wandcloset met fontein
Bijgebouw: Toilet voorzien van wandcloset

BADKAMER Begane grond: Badkamer voorzien van inloopdouche, dubbel
wastafelmeubel en wandcloset
Badkamer 1¢ verdieping: Luxe compleet ingerichte badkamer
met royale inloopdouche voorzien van regendouche, urinoir,
toilet en dubbel wastafelmeubel en praktische opstelling voor
wasmachine- en droger
Badkamer bijgebouw: Doucheruimte

ISOLATIE Dak-, muur en vloerisolatie, isolerende beglazing (HR+++ en
HR ++)

ONDERHOUD

Binnen / Buiten

Uitstekend

Asbest Asbest waargenomen ter plaatse van dakbeschot woningdeel
1974

TUIN

Ligging Tuin rondom

Onderhoud Goed




NVM

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Dijkweg 1A 7981 HP Gendringen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmer
- losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

oo OO
X X [

X X

Raamdecoratie/zonwering, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren
- screens

- rolluiken

O0O0XKKXOOOKXKOOK
XXOOXXNXOXOO O4d Ood

- zonwering buiten
Vloerdecoratie, te weten:

Oo0odoooood gogooooodoon oo gogo

Oo0o0doooood gdooooodgogon

- vloerbedekking ]

- parketvloer |

- houten vloer(delen) ]

- laminaat U

- plavuizen 0
(Voorzet) openhaard met toebehoren ]
Allesbrander ]
Houtkachel Ll
(Gas)kachels ]
Ul

Designradiator(en)



Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

kookplaat
(gas)fornuis
afzuigkap
magnetron

oven
combi-oven/combimagnetron
koelkast

vriezer
koel-vriescombinatie
vaatwasser
Quooker
koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet

- toiletrolhouder
- toiletborstel(houder)
- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)
- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toiletrolhouder

- toilet

- toiletborstel(houder)

- sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

X

0 X

X

XOXKOXKXKXKNKKXKKX X

XXX KX

XXXKO OXKKKXXXOKX OO

ogoooooooooogo o o ggo g

Oo0dono oooogooooodgo ggooo

Ooooxooooooo o gogo dg

Oo0dono oooogooooodgo ggooo

X O O

Oxgogoooooogogo o

XOOOoouoxXoOX X O0Oodd

O0O0dx



(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat
CV met toebehoren
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Close-in boiler

Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming

XXNXKXKK

XXNXOXOXONXKKKX

X X

X X

X O KX
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Artikel 24 Wonen
24.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden 2ijn bestemd voor!

a.  maxmaal één vrijstaande woning per bouwviak, met dien versiande dat uilsluitend ter plaalse van de:
1, aanduiding 'twee-aaneen’ maximaal twee aaneengebouwde woningen dan wel één vrijstaande
Wwoning mogen worden gebouwd;
2. specifieke bouwaanduiding 'drie-aaneen’ maximaal drie aaneengebouwde woningen dan wel
twee aaneengebouwde woningen of één vrijstaande woning mogen worden gebouwd;
3. aanduiding 'maximum aantal wooneenheden’ maxmaal het aantal (vrystaands) woningen dat
op de verbeelding als zodanig is aangegeven:
aan huis verbonden bercep;
een bed en breakfast in een woning:
het hobbymatig agrarisch gebruik van gronden en opstalien;
paardenbakken;
het recreatief bewonen van de onder sub a genoemde woningen;
een camperplaats, uitsluitend ter plaatse van de aanduding 'specifieke vorm van recreatle -

~®aeo o

@

camperplaats’; met dien verstande dat per camperplaats maximaal 2 campers gelijklijdig aanwezig
mogen zijn waarbij als maximale verbliffscuur per camper geldt van 72 uur;

h.  een caravanstalling, uitsiuitend ler plaatse van de aanduiding 'caravanstalling',

i.  een groepsaccommodatie, vilsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van recreatie -

groepsaccommodatie’;

j. een terrein voor hondendressuur, uitsluitend ler plaatse van de aanduiding 'specificke vorm van sport -
hondendressuur’;

k. een hondenpension, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk -
hondenpension’;

|.  een imkenj, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - imkerij';

m. een kantoor, vitsluitend ter plaatse van de aanduiding kantoor’;

n. een kinderopvang, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk —
kinderopvang';

0. een kleinschalig kampeerterrein uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie
- klesnschallg kampeerterrein';

p. een loglesverbliff, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke voem van wonen — twee
leglesverblijven’,

q. een museum, ultshutend ter plaatse van de aanduding ‘museum’;

r.  opslag en reparatie van meubels, uitsluitend ler plaatse van de aanduiding 'sipedifieke vorm van bedrijl -
opslag en reparatie van meubels’;

s een paramedisch en schoonheidscentrum, uitsluilend ter plaalse van de aandukding 'specifieke vorm van
bednjf - 'paramedisch en schoonheidscentrum’;

L een recreatiowoning, uitsluitend ler plaatse van de aanduiding 'recreatiewoning’;

u. een theelun uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "specificke vorm van horeca - theetuin';



verenigingsleven, uitsiuitend ter plaatse van de aanduiding 'verenigingsleven’;

een zorgboerden| ultsiuitend ter plaatse van de aanduiding ‘zorgboerdeny’;

een zorgwoening, ultsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘zorgwening',

opslag van al dan niet volumineuze goederen en stalling van vaar- en voerluigen, uilsluitend in
voormalige agrarische gebouwen, waarbij de opperviakle aan opsiag nel meer mag bedragen dan op
het tijdstip van inwerkingtreding van dil plan aanwezig is;

z.  kleinschalige windlurbines en zonnepanelen voor de opwekking van duurzame energie op gebouwen
enlof bouwwerken, geen gebouw zgnde, vitsiuitend binnen een bouwvlak ten behoeve van de gigen
energievoorziening, met dien verstande dat voor kleinschalige windturbines een afstand wordt
aangehouden tot de belemmeringenstrook van een gaskeiding van de grootste waarde van ofwel de
bladworpafstand bij nominaal toerental ofwel de afstand gelijk aan de masthoogte + 1/3 wieklengte;
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met de daarby behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen, erven, parkeer- en
groenvoorzeningen.

24.2 Bouwregels

24.2.1 woningen

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende regels:

herbouw mag alleen gebeuren ter plaalse van de bestaande woning;
de inhoud mag maximaal 750 m* bedragen, met dien verstande dat ter plaatse van de:
1. aanduiding 'twee-aaneen’ en de specifieke bouwaanduiding ‘drie-aaneen’ de bestaande inhoud
vermeerderd met 10% als maximum geldt:
2. aanduiding 'maximum volume (m')' de inhoud niet meer mag bedragen dan ter plaatse is
aangegeven:
de goothoogte mag maximaal 3.5 meter bedragen;
de bouwhoogte mag maximaal 8 meter bedragen.

24.2.2 bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij woningen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij woningen gelden de volgende regels:

bijbehorende bouwwerken en overkappingen moeten binnen het bouwviak worden gebouwd;
de gezamenlijke opperviakie mag per woning maximaal 150 m* bedragen;
c. bijbehorende bouwwerken en overkappingen moeten menimaal 3 meter achier (het vedengde van) de
voorgevel van de betreffende woning worden gebouwd;
d. de goothoogte mag maximaal 3 m bedragen;
de bouwhoogte mag maximaal 6 m bedragen;
f. de afstand fot enig punt van de woning mag maximaal 25 meter bedragen.

24.2.3 bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde bij woningen gelden de volgende regels:

a. voor (hel verdengde van) de voorgevel van de woning mogen worden gebouwd:



1. erf- en terresnafscheldingen met een beuwhaocgte van maximaal 1 meter;
vanaf één meter achter (het verlengde van) de voorgevel van de woning megen worden gebouwd:
1. erf- en terreinafscheidingen met een beuwhoegte van maximaal 2 meter,
2. de bouwhoogle van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde is maximaal 3 meler;
de bouwhoogte van masten mag maximaal 10 meter bedragen;
de bouwhoogte van kleinschalige windiurbines mag maximaal 15 meler bedragen;
de bouwhoogte van grondgebenden installaties fen behoeve van zennepanelen mag maxmaal 1,5 m en
de opperviakle mag maximaal 50 m® bedragen

24.2.4 paardenbakken
Voor het bouwen van paardenbakken gelden de volgende regels:
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de opperviakle maximaal 1.200 mv mag bedragen;

de bouwhoogte van omhedningen maximaal 1,7 m mag bedragen;

de afstand van de paardenbak tot de bijbehcrende woning maximaal 50 m mag bedragen;

de afstand wssen de rand van de paardenbak en bedrijfs- enfofl platletandswoningen enfol tuinen van
derden minimaal 30 m moel bedragen;

de bouwhoogte van lichimasten maximaal 8 m mag bedragen;

het aantal lichtmasten maximaal 4 mag bedragen.

24.3 Afwijken van de bouwregels
24.3.1 verplaatsing van een woning

Het bevoegd gezag kan door middel van het vedenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in artikel 24.2.1 sub a voor herbouw van (een) bestaande woning(en) op een andere plaats dan de bestaande
woning onder de voorwaarden dat:

de woning op maximaal 20 meter afstand van de bestaande woning wordt gebouwd, waarbij nadere
eisen kunnen worden gesteld omtrent de siluenng,

geen onevenredige aantasting plaatsvindl van bestaande landschaps- enfof natuurwaarden;

op geen van de gevels van de woning, de geluidbelasting vanwege een weg of spoorweg de ler plaatse
geldende voorkeursgrenswaarde of een verleende hogere grenswaarde krachiens de Wet geluidhinder
overschrijdt;

de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende (agrarische) gronden niet onevenradig
worden benadeeld;

vastsiaat dat de bestaande woning wordt gesloopt binnen drie maanden na de datum van
gereadmelding van de nieuwa woning ;

de bouwragels in het tweede lid in acht worden genomen.

24.3.2 atwijken voor uitbreiding van de woning

Het bevoegd gezag kan door middel van het vedenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in artikel 24.2.1 sub b voor het vergroten van de Inhoud van de woning tot een maximum van 1.000 m cnder de
voorwaarden dat;



a. vast staat dat het aantal woningen niet tceneemt;
b. de kenmerkende vorm van het hoofdgebouw gehandhaafd blijft.

24.3.3 opperviakte van bijbehorende gebouwen bij sloop voormalige agrarische bebouwing

Het bevoegd gezag kan door middel van hel verdenen van een omgevingsvergunning alwijken van het bepaalde
in arfike! 24.2.2 sub b ten behoeve van het bouwen van bybehorende gebouwen tot een gezamenlijke opperviakie
van 50% van de opperviakie van de bestaande bedrijfsgebouwen van een voormalig agrarisch bedrijf of ander
bedrijf, die voorkomt op de bij de betreffende woning behorende gronden, met een maximum opperdakte van 250

m’ onder de voorwaarden dat:

a. vooraf vaststaat dat die bestaande gebouwen, voor zover die niet binnen de maximale toegestane
opperviakte worden gebrulkt als of verbouwd worden tot bijbehorend gebouw, worden gesloopt;

b.  wordt voorzien in een inpassing van een en ander in het landschap, al of niet met behwip van opgaande
beptanting.

24.3.4 opperviakte van bijbehorende gebouwen voor het hobbymatig houden van dieren en stallen van
landbouwwerktuigen

Het bevoagd gezag kan door middel van het verdenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in artikel 24 2.2 sub b ten behoeve van de maximale totale opperviakie aan bijbehorende gebouwen bij een
woning onder de voorwaarden:

a. de gezamenlijke opperviakie van de bij de betreffende woning behorende gronden ten minste 2 ha
bedraagt;

b. op de bij de betreffende woning behorende gronden, niet of niet in voldoende omvang reeds bebeuwing
voorkomt dee redelgkerwljs als geschikt voor het hobbymatig houden van dieren en stallen van
lanabouwwerkluigen kan worden aangemerkl, welke bebouwing dan als bibehorend bouwwerk ten
behogve van het hobbymatig houden van dieren en stallen van landbol rkluigen wordt aangemerkt;

c.  maomaal één bijbehorend gebouw 1en behceve van het (hebbymatig) houden van dieren can wel het
stalien van andbouwwerkluigen word! gebouwd,

d.  het bijpehorend gebouw een opperviakle heeft van maximaal 100 m?,

€. het lotaal aantal bijbehorende gebouwen bij een woning niet meer dan 3 bedraagl.

f.  wordt voorzien in een inpassing van een en ander in het landschap. al of niet met behulp van opgaande

beplanting

24.4 Specifieke gebruiksregels
24.4.1 gebrulk als theetuin
Een theetuin i uitslultend als nevenactiviteit toegestaan in de vorm van horeca, categorie 1, waarbij:

a.  de opperviakle van de ruimie voor de theetuin maximaal 50 m' mag bedragen;
b. de activiteit moet worden uitgeoelend deor de ondememer van de bijbehcrende heofdactiviteit.
¢ een zelfslandige vorm van horeca niet is toegestaan,



24.4.2 bed en breakfast
Een bed en breakfast is toegestaan ander de voorwaarden dat:

a.  de accommodalie deel uit maakt van de woning met dien verstande dat maximaal 3 slaapkamers en
maximaal 6 slaapplaatsen zijn teegestaan,

b. de opperviakie van de gehele accommodatie maximaal 30% van de woning beslaat,

c. op eigen terrein in de parkeerbehoefte dient te worden voorzien,

24.4.3 aan huis verbonden beroep
Een aan huis verbonden beroep is toegestaan onder de voorwaarden dat:

a.  de opperviakle die wordt gebruik! ten behoeve van het aan huis verbonden bercep maximaal 30% van
het woenepperviak besiaat met een maximum van 50 me,

b. het aan huis verbonden beroep wordt uitgecefend door de bewoner van de woning;

€. geen zelfstandige vorm van delailhandel ontstaal, vitgezonderd een beperkie verkoop in verband met
het uilgeoefende beroep

24.4.4 voorwaardelijke verplichting

Het {doenfaten) gebruik(en) van de bestemming "Wonen' op de gronden van het kadastrale perceel gemeente
Gendringen, sectie L nummer 630 is uitsluitend toegestaan indien ter plaatse van de locatie Hoofdstraat 14 (7076
BB) te Varsselder sprake is van:

a. een anherrcepelik wijzigingsplan dat voorziet in de begindiging van de museumfunctie door het wijzigen
van de bestemming Maatschappelijk' in de bestemming ‘Agrarisch’, en,

b. afgeronde sicopwerkzaamheden met belrekking tol de e slepen bouwwerken binnen de bestemming
‘Maatschappelijk’

24.5 Afwijken van de gebruiksregels

24.5.1 aan huis verbonden bedrijf

Het bevoegd gezag kan door middel van het vedenen van een omgevingsvergunning afwijken van de regets voor
het gebruik van een gedeslte van de woning ten behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden bedrijf
onder de voorwaarden dat:

a. degene die de activileiten wivoert, tevens de bewoner van de woning Is;
de opperviakle van de veor het bedrif uit te cefenen ruimte maximaal 30% bedraagl van het
woonopgerviak, met een maximum van 50 me.

¢, er geen zelfslandige vorm van detailhande! ontstaal, vilgezonderd een beperkle verkoop in verband met
het vitgecefende beroep of bedrijf;

d. geen onevenredige afbreuk plaatsvindt aan het (leefjmilieu enfof in de omgeving aanwezige funclies.

24.5.2 afwijken voor een bed en breakfast in een bestaand bijgebouw



Het bevoegd gezag kan door middel van het verenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in artikel 24.4.2 voor het loestaan van een bed en breakfast in een bestaand bijgebouw mits dit gebouw is
gelegen op een afstand van maximaal 25 m van de bijbeharende woning.

24.5.3 kleinschalig kampeerterrein

Het bevoegd gezag kan door middel van hel ver 1 van een omgevingsvergunning afwijken van hel bepaalde
in artiked 24 1 sub o voor het toestaan van een nieuw kleinschalig kampeenerrein, Er kan worden afgeweken
onder de voorwaarden dat:

a. een kleinschalig kampeerterrein bij voorkeur binnen, dan wel drect aansluitend aan het
bestemmingsvlak wordt gesitueerd;

b. het aantal kampeermiddelen maximaal 25 is:
alleen mobiele kampeermiddelen zin toegestaan;
uitsluitend binnen het bouwviak niet voor bewoning bestemde gebouwen, zoals sanitare ruimten, en
bouwwerken geen gebouw zijnde, mogen worden gebouwd met een maximale goothoogte van 3 meter
en een maximale bouwhecogte van 6 meter;

e. van 15 maart tot en met 31 oktober het kampeerterrein in gebrulk mag worden genomen; buiten deze
penode dient het kampeerterrein volledig te zijn ontruimd;

1. de opperviakle van het kampeerterein maximaal 0,75 hectare bedraagl;

9. geen onevenredige afbreuk plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
bestemmingen en funclies,

h. geen onevenredige afbreuk plaatsvindt aan het {leef)milieu enfof in de omgeving aanwezige funclies;

i, sprake is van een goede landschappelijke inpassing waarvoor de initatiefnemer een inrichtingsplan
dient te ovedeggen;

j.  de bevoegdheid niet kan worden toegepast op gronden mat de aanduiding 'overige zone - gelders
natuumaetwerk' en 'overige zone - groene ontwikkelingszone”.



Enkele belangrijke punten:

Mededelingsplicht / onderzoeksplicht:

De informatie in deze brochure is verkregen van de eigenaar / verkoper van het object en uit eigen
waarnemingen ter plaatse. De verkoper heeft de plicht om de koper naar beste weten te

informeren. Op de koper rust een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is
voor de beoordeling van de woning en haar omgeving.

In dit kader verdient het aanbeveling dat de koper een (bouwkundige) deskundige inschakelt;
eventuele nadelige gevolgen van het niet inschakelen van een deskundige door de koper kunnen
de verkoper en zijn makelaar niet worden aangerekend. In onze koopaktes wordt daarom

standaard de volgende clausule opgenomen.

"Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de verkoopmakelaar heeft geadviseerd een eigen
(bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het nalaten hiervan voor eigen risico van de
koper is.

Een bod uitbrengen:

Een vraagprijs dient gezien te worden als een uitnodiging tot het doen van een bod.

Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs brengt niet automatisch een koopovereenkomst tot
stand. De verkoper kan beslissen of het bod wel of niet wordt aanvaard of kan een tegenvoorstel
doen.

Biedverloop:
Het biedverloop bij onderhandelingen over onroerende zaken kent diverse bijzonderheden die u

het best vooraf met de makelaar kunt bespreken.

Gunning:
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn

keuze. Een overeenkomst komt eerst dan tot stand, indien overeenstemming is bereikt over
koopsom, levering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Koopakte:
De koopakte wordt, tenzij anders overeengekomen, opgesteld- door de verkoopmakelaar- volgens

de regels van de Nederlands Vereniging van Makelaars NVM, de consumentenbond en de

Vereniging Eigen Huis. Indien op verzoek van de koper een voorbehoud wordt gemaakt ter

verkrijging van een hypothecaire lening en/of nationale hypotheekgarantie (NHG) zal hiervoor

—tenzij expliciet anders overeengekomen — een maximum termijn van zes weken na

totstandkoming van de overeenstemming in de koopakte worden opgenomen.

In alle koopovereenkomsten die door bemiddeling van Ditters Franssen Makelaars worden gesloten, zal
standaard een waarborgsom of bankgarantie ter hoogte van 10% van de koopsom worden

opgenomen. Koper dient uiterlijk zeven weken na de totstandkoming van de overeenstemming hiervoor
zorg te dragen.

Bedenktijd:
Overeenkomstig de wettelijke bepalingen in het kader van de consumentenkoop wordt in de

koopakte een clausule opgenomen, waarin is bepaald, dat de koper binnen een bepaalde periode -
na de ontvangst van de getekende koopakte-gerechtigd is de koop te ontbinden. In de koopakte
kan worden opgenomen, dat ook ten behoeve van de verkoper een dergelijke bedenktijdclausule
zou kunnen gelden.




Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen:

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan
elke opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Relevante
informatie uit het eigendomsbewijs is ter inzage via de makelaar.

Bij appartementen spelen diverse achterliggende documenten een rol, zoals de splitsingsakte, het
reglement en de stukken van de V.V.E. Het verdient aanbeveling zich hierover te laten informeren.

Bouwkundige risico’s:

Indien de woning gebouwd is in de periode 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie
is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals, Kwaaitaal-, Omnia-, of Mantavloeren.

Eris gebleken dat in gebieden met hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de
vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en eventuele wapening kan aantasten.
Indien de woning is gebouwd in de periode tussen 1963-1983 zijn er mogelijkerwijs asbest
houdende materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond
van geldende milieuregelingen speciale maatregelen genomen te worden, die extra
verwijderingskosten met zich mee brengen. De toepassing en verkoop van asbest zijn sinds 1 juli
1993 nagenoeg verboden.

Voor objecten van ca. 30 jaar of ouder zal in de koopakte de algemene ouderdomsclausule
worden opgenomen, hetgeen -beknopt-betekent, dat aan deze objecten lagere eisen aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden.

Bodemverontreiniging/ ondergrondse tanks:

Voor zover de verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor opslag van (vloei-) stoffen
in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld.

Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook.

Overig:

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen

enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige

manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




